Landkreis: Heilbronn
Stadt: Widdern
Gemarkung:  Unterkessach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

»,PV-Freiflaichenanlage -
Solarpark Unterkessach 2*

Mafldstab 1: 1500 ENTWURF

Projektnummer: 320230058
Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Vorhabentragers zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

. Vermessung - Stadtplanung
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Untergruppenbach, den 17.04.2023/09.02.2024

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 28.02.2023
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 09.03.2023
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)  vom 15.05.2023 bis  16.06.2023

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 15.05.2023 bis 16.06.2023
Beschluss der Verdéffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB am 22.02.2024
Ortslibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 14.03.2024
Veroéffentlichung im Internet bzw. éffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 15.03.2024 bis 15.04.2024
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM .

Ausgefertigt: Widdern, den..........ccccveeeiiinniens

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) AM .

Zur Beurkundung:

Kopf, Burgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Widrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen und Anderungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bisher bestehenden 6rtlichen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie frihere ortliche baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage —
Solarpark Unterkessach 2°

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO) - § 11 (2) BauNVO.

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik-Anlagen)
sowie zweckgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur (Transformator,
Trennungseinrichtung, Einfriedungen) entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
des Vorhabentragers vom 15.03.2023/16.03.2023/13.11.2023, der Bestandteil des
Bebauungsplans ist (§ 12 (3) BauGB) (vgl. Anlage der Begriindung).

Samtliche baulichen und sonstigen Anlagen sind nach Ende der Nutzungszeit
zurickzubauen und die Flache ist gemal der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche
Flache wiederherzustellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Die maximale Gesamthéhe der Solarmodule (inkl. Aufstanderung) wird auf 3,50 m Gber dem
bestehenden Gelandeniveau festgesetzt.

Die maximale Gesamthohe der Technik-Gebaude (Gebaude fir Transformator und
Trennungseinrichtung) wird auf 3,00 m Gber dem bestehenden Gelandeniveau festgesetzt.
MafRgeblich zur Berechnung der maximalen Gesamthdhe ist die mittlere Gelandehohe des
Baugrunds des Technikgebdudes. Kameramasten sind von den maximal zuldssigen
Hohenfestsetzungen ausgenommen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.
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1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die nicht Uberbaubaren Flachen und nicht flr den Betriebsablauf notwendigerweise
befestigten Flachen sind zur Schaffung eines giinstigen Bestandsklimas zu begriinen und
zu bepflanzen.

b) Die Flachen unter und zwischen den Photovoltaik-Modulen sind als Extensivgrinland zu
entwickeln. Es ist eine artenreiche Wiese durch Einsaat zu entwickeln, wobei artenreiches
gebietsheimisches Saatgut zu verwenden ist (z.B. ,01 Blumenmischung“ von Rieger-
Hofmann oder einer Saatgutmischung ahnlicher Zusammensetzung anderer Hersteller).
Nach der Entwicklungspflege ist die Wiese extensiv ein- bis zweimal jahrlich zu mahen.
Das Mahdgut ist abzuraumen und zu verwerten. Nach Moglichkeit sollte die Mahd in
alternierenden Abschnitten erfolgen, sowie einzelne Bereiche als Altgrasbestande uber
den Winter stehengelassen werden, um Rickzugsraume fir die Fauna zu erhalten. Das
Grinland darf grundsatzlich nicht gedingt werden, im Bedarfsfall kann jedoch eine
reduzierte Erhaltungsdingung erfolgen. Es dirfen keine Pestizide oder Herbizide
eingesetzt werden. Alternativ kann eine extensive Beweidung mit Schafen (1-2
Weidegange pro Jahr, ggf. Nachpflege durch Mahd im Herbst) erfolgen. Hierflir muss der
Abstand zwischen Boden und Modulunterkante mind. 80 cm betragen.

¢) Zur Reinigung der Module sind umweltfreundliche Reinigungsmittel ohne chemische
Zusatze und ohne Biozide zu verwenden.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flr die Aufdenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige
Minimum zu beschranken. Eine Dauerbeleuchtung ist nicht zuldssig. Bau-,
Instandhaltungs- und Umbaumaflnahmen wahrend der Dadmmerungs- und Nachtzeiten
sind zwischen April bis September unzulassig.

e) Die Befestigung von Zufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen (z.B. Schotterrasen).

f) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die
fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben" sowie in den erganzenden Regelungen der DIN 19731 "Verwertung von
Bodenmaterial® und der DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten" und im Heft Bodenschutz 26 "Merkblatt Bodenauffiillungen" enthalten.

g) Um Blendwirkungen (Spiegelung, Reflexion) bei Vbgeln vorzubeugen, sind die Solar-
module nach Mdéglichkeit mit einer ARC-Beschichtung (Anti-Reflex-Coating) zu versehen.

h) Die Baufeldfreimachung kann erst nach der Herstellung der CEF-Flache und deren
Bestatigung von deren Funktionalitdt durch einen Fachgutachter erfolgen. Die
Baufeldfreimachung muss im Winter zwischen 01. Oktober und 15. Marz aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Feldlerche stattfinden. Sofern aus fachgutachterlicher Sicht
festgestellt werden kann, dass sich keine Bruten der Feldlerche im Eingriffsbereich
befinden, kann die Baufeldfreimachung und Bebauung auch auf3erhalb dieses Zeitraumes
stattfinden. Um eine Ansiedlung von Bodenbritern zu verhindern, kann die Flache ab
Marz durch standige Bodenbearbeitung (Grubbern) in maximal 10-tatigen Turnus
vegetationslos gehalten werden, damit die Flache unattraktiv fir Feldlerchen gestaltet
wird.
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i) Um Brutverluste im nahen Umfeld infolge von Stérungen zu vermeiden, ist der Baubeginn
auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit von Végeln in den Winter (01. Oktober bis 28./29.
Februar) zu legen. Dadurch kénnen sich Brutvdgel in dem Gebiet friihzeitig an die
Tatigkeit gewdhnen oder auf umliegende ruhigere Standorte ausweichen. Nach dem
Baubeginn ist auf durchgangige Bauzeiten (ohne langere Pausen) zu achten.

j) Betriebs- und anlagebedingt sind keine Beeintrachtigungen der angrenzenden
geschitzten Biotope und der FFH-Mahwiesen zu erwarten. Baubedingt ist darauf zu
achten, dass diese durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden, z.B. durch das
Aufstellen und Abgrenzen mit Bauzaunen.

k) Es dirfen keine Situationen, Strukturen oder Bauwerke mit Fallenwirkung flr
Kleintiere (z. B. Eidechsen, Amphibien, Spitzmause) entstehen.

I) Um den Verlust der Fortpflanzungsstatte fiir ein Brutpaar der Feldlerche im Plangebiet
auszugleichen, ist eine Buntbrache gemal der in der artenschutzrechtlichen Prifung
unter 5.2 festgelegten Vorgaben auf einer Ausgleichsflache anzulegen (CEF-MalRnahme).

1.5 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
einer dichten Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten Laubstrauchern zu
bepflanzen (Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung). Es wird empfohlen, beeren-
und blatentragende Baum- und Straucharten zu verwenden. Die festgesetzten
Geholzpflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Geholze sind nachzupflanzen. Die Hecke darf durch
maximal 3 Zufahren von jeweils maximal 5m Breite unterbrochen werden.
Festsetzung 1.4 e) ist zu beachten.
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Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten kdénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten der
ErschlieBung einschliel3lich der Ver- und Entsorgungsleitungen drei Wochen zuvor dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 86 Denkmalpflege, Berlinerstr. 12, 73728
Esslingen schriftlich mitzuteilen. Dem Referat 86 Denkmalpflege ist Gelegenheit zur
Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Befunde auftreten, muss die
Moglichkeit zur Bergung und Dokumentation eingeraumt werden.

b) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

c) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. Da bei
dem Bauvorhaben auf mehr als 0,5 Hektar natlrlichen Boden eingewirkt wird, ist vom
Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG). Dadurch
wird sichergestellt, dass das Schutzgut Boden sowohl bei der Planung von Bauvorhaben
als auch bei der Umsetzung angemessen berticksichtigt und ein sparsamer, schonender
und haushalterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden und seinen vielfaltigen
Funktionen (vgl. § 2 Absatz 2 BBodSchG) gewahrleistet wird. Das Bodenschutzkonzept
orientiert sich an Tabelle 3 der DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben" und ist bei der Bauantragstellung der unteren Bodenschutzbehdrde
vorzulegen.

Gemal § 2 Abs. 3 LBodSchAG kann die Bodenschutzbehérde ab einer Vorhabengrofie
von 1,0 ha eine Bodenkundliche Baubegleitung fordern. Auf Grund der
Flacheninanspruchnahme und von lokalen Bodenverhaltnissen
(Verdichtungsempfindlichkeit, Topographie, Erosionsgefahrdung, Nutzung) ist eine
unabhangige bodenkundliche Baubegleitung fir das Bauvorhaben erforderlich.

Der Einhaltung und Uberwachung der im Bodenschutzkonzept festgelegten Mafinahmen
kommt eine hohe Bedeutung zu. Dieses Bodenschutzkonzept ist mindestens 6 Wochen
vor Baubeginn der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde (UBAB) vorzulegen. Um
einen bodenschonenden Projektablauf gewahrleisten zu kdnnen, hat der Vorhabentrager
den Baubeginn der UBAB rechtzeitig anzuzeigen.

d) Der nordliche Teil des Plangebietes liegt in einem vom LGRB prognostizierten
Rohstoffvorkommen von Natursteine Kalksteine des Oberen Muschelkalks. Es wurde im
Rahmen der Erstellung der Prognostischen Rohstoffkarte (PRK) fur die Region Heilbronn-
Franken abgegrenzt. Eine Bearbeitung dieses Rohstoffvorkommens nach den Kriterien
der landesweit vom LGRB erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-
Wirttemberg 1: 50 000 (KMR 50) steht noch aus. Das Rohstoffvorkommen und kurze
tabellarische Hinweise konnen Uber den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer,
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_kmr) visualisiert werden [Thema:
"Rohstoffgeologie/Rohstoffvorkommen (ROHV)/ROHV: Oberflachennahe mineralische
Rohstoffe"; Visualisierung der tabellarischen Hinweise durch Nutzung des Info-Buttons].
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Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kénnen als WMS-Dienst
registrierungs- und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden
(https://produkte.lgrb-bw.de/catalog/list/?wm_group_id=20000 und https://produkte.lgrb-
bw.de/docPool/WMS-Handout.pdf). Erganzend wird auf die Ausfihrungen unter
https://produkte.lgrb-bw.de/informationssysteme/neuigkeiten und die Hinweise in den
LGRB-Nachrichten 07/2016 und 04/2018 verwiesen (https://www.Igrb-
bw.de/aktuell/lgrb_nachrichten/index.html?download_art_down=8).

e) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Grundwasserschutzes wird

hingewiesen. Grundwasserableitungen - auch Uber das Offentliche Abwassernetz - sind
unzulassig. Grundwassererschlieungen sind der Wasserbehtérde unverziiglich
anzuzeigen. Beabsichtigte MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung geflihrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WG).

Es wird empfohlen, die Flache mdglichst naturnah zu gestalten. Die Mahd von angelegten
Wiesen sollte zum  Schutz von Klein- und Kriechtieren mit einem
Doppelmessermahbalken bei einer Mindestschnitthéhe von 10 cm durchgefihrt werden.
Zur Forderung von Insekten und Kleinsdaugern kénnen z.B. kleinflachige, lineare und
selten gemahte Gras- und Krautsdume hergestellt werden. Auch die Anlage von
Kleinstrukturen auf den besonnten Wiesenflachen wie Totholzhaufen, Steinriegel, kleine
Wasserstellen, magere Rohbodenbereiche, Sandarien ist zur Foérderung des
Strukturreichtums und des Biotopverbunds sinnvoll. Zur Férderung von Insekten wird eine
Gestaltung mit blitenreichen Flachen, bestehend aus heimischen Arten, empfohlen.
Gezielte Anpflanzungen mit heimischen, vorwiegend beerentragenden Gehdlzen
(Weilkdorn, Schlehe, Wildrosen, Schneeball, Hasel, Holunder etc.) und Staudenpflanzen
(Gewodhnliches Leimkraut, Gewdhnliche Nachtkerze, Wegwarte, Seifenkraut etc.) kdnnen
das Insektenaufkommen in dem Gebiet erheblich steigern.

g) Pflegemalinahmen von Gehdlzen, wie den als Pflanzzwang vorgegebenen Niederhecken

zur Einfriedung, missen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit von
Vogeln im Winter zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Damit Végel von
beerentragenden Strauchern profitieren kénnen, sollten Rickschnitte abschnittsweise und
maoglichst erst gegen Ende des Rodungszeitraums im Januar/Februar erfolgen.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage
— Solarpark Unterkessach 2

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung entsprechend Planeintrag.

b) Farbgebung der Fassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind
unzuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von erneuerbaren
Energien.

c) Farbgebung der Modulrahmen: Zulassig sind Anthrazit- und Grauténe. Leuchtende oder
grell wirkende Farben sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als maximal 2,5 m hohe Maschendraht- oder Stahlgitterzaune zu
gestalten, die im Ho&henbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer
Bewegungsfreiheit nicht behindern dirfen (Durchschlupf). Von FuBwegen und Feldwegen ist
mit festen Einfriedigungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Die
Grenzabstande gemal des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg sind zu beachten. Zaune
sind in Metallfarben auszuflihren. Die Verwendung von Stacheldraht oder Spikes am Zaun
ist unzulassig.
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