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,Wohnen an der Kessach*

Anbei die beiden Planentwicklungen vom

a)Stand: 18.10.2023 (Erststand)
b)Stand: 21.05.2024 (Entwicklung mit Fist. 95/1 und
96)

Planfertiger jeweils:
Seeberger&Kollegen
Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Hauptstralle 91

74930 Ittlingen

und

Neckar Building GmbH
WilhelmstralRe 25

74072 Heilbronn



Anlage der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

gem. 12 (3) BauGB Bestandteil des Bebauungsplans
,Wohnen an der Kessach*

Stand: 18.10.2023

Planfertiger:

Seeberger&Kollegen
Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Hauptstral3e 91
74930 Ittlingen

und

Neckar Building GmbH
WilhelmstralRe 25
74072 Heilbronn



‘ J///(A/ / / 4’//{

r/// der. //./ 14

Vorstellung / Inhalt
Wer sind wir
Standort

Aktuelle Situation
Potential
Marktanalyse

Gebaude- und
Nutzungskonzept

i Architektur
Umsetzung
Win-win-Situation




Wer sind wir...

2 Projektentwickler

N3

Neckar Building GmbH

werden zu...

& Kollegen

... lhrem Partner
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Wie der Kontakt zustande kam ..

im Eigentum befindliches Bestandsgebaude in Widdern -
regelmaldig Mietanfragen bzgl. bezahlbarem Wohnraum

Kontaktaufnahme von Hr. Katscher zur Gemeinde hinsichtlich
innerortlicher Entwicklungsflachen fur Wohnbauzwecke

gemeinsamer Kennenlerntermin vor Ort und Vorstellung
moglicher Flachen mit Entwicklungspotential

.. und dann haben wir mal losgelegt

Analyse des “Bauhof-Areals”, Grundlagenermittlung,
Flachennutzungskonzept = Projektentwicklung
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Aktuelle Situation

Gebaudeensemble
verschiedener, teils
umgenutzter
Wirtschaftsgebaude,
verschiedenen Alters,
unterschiedlichster
Konstruktionen und
ohne jeglichen,
architektonischen
Bezug zueinander!



Aktuelle Situation

= Derzeit gewerbliche Nutzung (Bauhof,
Bucherei, Werkstatt)

= Offentlicher Parkplatz
= Eingeschrankter Nutzerkreis
= Baurecht gemal} 834 BauGB
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Anfragen far typlsche Nachnutzung
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Potential
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Potential

Nachverdichtung =» Schonung von
wertvollen Flachenressourcen

Gewinnung neuen Wohnraumes
Modernisierung des Ortskernes

Wachstumsforderung Gemeinde, durch
Steigerung der Attraktivitat

zentrale Lage im Grunen, Eingliederung
in die Umgebung

Seniorengerechtes Wohnangebot
(Barrierefreiheit)

Gemeinderatsitzung 18.10.2023
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Marktanalyse

Helle 3,5-Zimmer-DG-Wohnung InM&.. Q) :

© Mackmahl Helltronn (Kreis)
550€ 77m? 35

Mitmiode  wotafSene A

Garten  Kaller

von privat

Koin fild vortianden

[NEill Gepflegte 3-Raum-EG-Wohnun.. Q)

© Widdern, Haiteonn (Kreis)
720€ 100m 3

¥auscle  wohniBano n

Balkon/Terrasse Enbauliiche  Keller .

von privat

ab sofort - mobllertes WG Zimmer / D.. Q :

383km | & Schubertsir, 30, Mockmihi, Heilbronn {

500€ 25m? 1

Edtmicle  wohnfne /)

Bakon/Tarrasse . Enbauloiche

Horr Alexander Haverhol
Ralner Weber

davon 1 in Widdern

5 Mietwohnungen im
Umkreis von 5 km

* Grundriss

Quelle: https://www.immoscout24.de/ und https://www.kleinanzeigen.de
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ab sofort - mdbilertes WG Zimmerin.. Q) :
383 km| @ Schubertstr. 10. Mockmih!, Hesdbroon |

500€ 13m? 1

Kaminte  Woenfiacne A

BalkonfTerrasse  Einbaukiche

Herr Alexander Hauerhof
Rainar Weber

GrofizOglge 3 Zimmer Wohnung Inru... < :
&72km | ® Hans-Sachs-Stralle 3, Mbclmiihl, Hedbr.
700€ 7vm? 3

Eaumicte wonnfache A

Balon/Termasse  Keler
Hem Srgenh. 3¢ 54 2

st & et JE. Finanz Verst.

18.10.2023
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Unterkiinfte im GroRraum Mockmiihl gesucht
VB

© 74219 Baden-Wirttemberg - Méckmiihl >
& 13.10.2023 @ 1732

Beschreibung

Wir sind momentan auf der Suche nach maglichst mablierten Zimmern im GroRraum von
Mockmunl fir unsere Mitarbeiter.

Die Einheiften soliten mébliert und zur Selbstversorgung geeignet sein.
Haben Sie das passende Objekt fir uns? Oder sogar mehrere?
Wir stehen Ihnen als Ansprechpartner zur Verflgung.

Bei Fragen oder konkreten Angeboten freuen wir uns ber Ihre E-Mail oder Ihren Anruf.

Kaufland sucht aktiv auf
Kleinanzeigen




Einwohnerzahl ca. 1.825 (Stand 2022) Verhaltnis der Gebaudetypen

e 4 9% Drei- und Mehrfamilienhauser « Einfamilienhauser
I
« 2,6 Personen/ Haushalt sweifamilienhauser
. . ® Drei- und Mehrfamilienhauser
« 28 % Ein- und Zweipersonenhaushalte
« Durchschnittsalter 44 Jahre

: : HaushaltsgrofRen
* 1,1 genehmigte Neubauwohnungen je 1.000 &
i i = Einpersonenhaushalte in %
Einwohner/-innen personenhaushalte in %
. . . = Zweipersonenhaushalte in %
« 736 PKW je 1.000 Einwohner/-innen _ _
= Dreipersonenhaushalte in %
. n ! Regionalauswahl
Gemeinde - m Vierpersonenhaushalte in %
—— Widdern, Stadt (08125103) v . ’
Widdem, Stadt (08125103) - ——— = Haushalte mit 5 und mehr Personen in %
ersenr v
H:‘dwerk und Ba . Kfz und Verkehrsbelastung "
tatigkei v :
s Altersstrucktur
Kiaftfahizeuge je 1.000 Einwohner/-innen (ab s
Genehmigte Neubauwchnungen je 1.000 11 Kreisabene)
Einwohner/-innen _ 3 Kraftrader je 1.000 Einwohner/-innen (ab } ® unter 18.Jahr| ge in %
Fertiggestelite Neubauwohnungen je 1.000 11 Kreisebene)
Einwohner/<innen !
. 5 o 4 Pkw je 1.000 Einwohner/-innen (ab Kreisebene) . . . .
Geneh Einfamilienha 1.000 _ _ 0
e e ot sl = 18- bis < 40Jahrige in %
aniggestell'te Einfamilienh&user je 1.000 11 Semeindeabene) . . 98
E;nwh:?:r:;m:nl R g:;ﬁg::;iablﬂo Einwohner/-innen (nur 108 » 40- bis < 65-Jahr|ge in %
o bt Wb - Pkw je 1.000 Einwohner/-innen (nur 736
Gemeindeebene) = . = .
- . = 65-Jahrige und alter in %
Quelle: https://www.statistik-bw.de/Intermaptiv/ Pkw-Jahresfahrleistung in km je Einwohnerl-in ~ 31.177 J & °

Gemeinderatsitzung 18.10.2023
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Gebaude- und Nutzungskonzept

Grundstucksflache Wohnflache GFZ
ca. 3709 m2 ca. 4.575 m? 1,23

= geplante Maximalauslastung
= /1 =2 1-Zimmer Wohnungen
= 13 2 3-Zimmer Wohnungen

= bedarfsgerechte und flexible Wohnangebote durch modulares
Bauen mit hoher Nachhaltigkeit = ,,aus 2 mach 1T mit 3“

» 45 bis zu 80 Uberdachte PKW-Stellplatze sind moglich, mittels
technischer Losungen, wie Doppelparker und Parkpaletten




Gebaude- und Nutzungskonzept

» 4.575 m2 Wohnflache

= 1-und 3- Zimmer Wohnungen

= flexible Aufteilung
= aus 2 mach 1 mit 3”

» 45 PKW-Stellplatze -3 "
5 S <5 $SE Q3
. ) #EZ  £3 AEBESE

= Bis zu 80 Stellplatzen S S
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Architektur

...zU jeder Jahreszeit genug fur alle!

Gemeinderatsitzung 18.10.2023 Seite 17



Architektur
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Architektur
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Architektur
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Architektur
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Architektur
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.. ein grofRes Volumen mit viel Potential
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Architektur ca. 4.576 m2 geplante Wohnflédchen
68 - 84 Wohneinheiten
und 45 - 80 uberdachte Stellplatze




Sitzung
Gemeinderat

Unter Einbindung eines zu
bestimmenden Bauausschuss

Aufstellungsbeschluss
I PROJEKTIERUNG

N3 =]
& Kollegen

Nevkar Building GmbH

IthI:LIE! {:%

...bereits Vorgesprache bezgl.

teamconcept

konventionell

projekispezifischer Wissensstand

Aufstellung
B-Plan

Unter Einbindung eines zu

Genehmigungs-
phase

Fertig-
stellung

bestimmenden Bauausschuss
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WIN Projektentwickler

» Reprasentatives Renditeobjekt
trotz negativer
Konjunkturprognose

= Referenzobjekt

= Attraktive Lage im Ort und am
Wasser

= positive Auswirkung fur weitere
Bauvorhaben

Gemeinderatsitzung 18.10.2023




WIN Gemeinde

Standortaufwertung durch zeitgemalies, architektonisch
ansprechendes und energetisch nachhaltiges Wohnangebot

Schaffung von innerortlichem, bedarfsgerechtem,
barrierefreiem und forderfahigem Wohnraum fir jede
Altersgruppe - ,Junge kbnnen kommen

und Alte kdbnnen bleiben”!

Grundlage fur eine nachhaltige Bevolkerungsentwicklung

Verbesserung als Wirtschaftsstandort fGr Neuansiedlung
- Einnahmen aus Grund- und Gewerbesteuer

Gemeinderatsitzung 18.10.2023
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Gestalten Sle mit uns - /hre Heimat

SEEBERGER & Kollegen

Projektentwicklungsgesellschaf!Ht m

Neckar Building GmbH
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