Anlage der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

gem. § 12 (3) BauGB Bestandteil des Bebauungsplans
,Wohnen an der Kessach*

Stand: 28.01.2025

Planfertiger:

Seeberger&Kollegen
Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Hauptstralle 91-93
74930 Ittlingen



il ‘ ‘ W ‘ ‘ WL

 Unterkessacher Strale ... Unterkessacher Strae .. _—  Unterkessacher Strae -

» H:,EEE: ‘ ‘L‘ L] ::E_:‘EEE EEEEZEE‘E: —
| LTS VAV [T WYY ) e
| | I N
(I e | %* fffff N
E A R vz
i \ ﬁ’_ﬂlll ‘
i | T D;j
= T ] )
= ‘ I
0\ | | -
3 [ 1
+—+
- |
N |
B vk ‘i§
OBERGESCHOSS 1 OBERGESCHOSS 2 OBERGESCHOSS 3
M 1:300 M 1:300 M 1:300
| = s vttt - e — =il e e T (e U [ - T il
| ) ErrrammEmr Lt it TrrhrTTLr cr Lliiiil N oS QM‘ .
o ® T | | b | £ i ﬂ |
| petessscnerswate L 0 i — e —— | ——— N el I |
=] e ] 'L.— | — |
: i i T —— |
- ANSICHT WEST M 1:300 - —/ .
SCHNITT A-A M 1:300 SCHNITTC-C M 1:300
I'w 1 === L[ Defl'!!! Hf' | e b"""""n EEEEEEEE 3,1 ______g-,--,-l-m' e
| e , , _ [ 1] ' [ [ (11 (1] NS RRN mE BBl 1B [ .
IS T T f ihesnsn il seclDERe e - o 0
i A . /| 8 /|
- LI 2
ziml "R - s i 2
ﬁ 1 g " == %
e il = : ! i J
! P T |
Eeh e | 1 |
Kessach e e | i S — — |-— et — — — —|
ANSICHT OST M 1:300 PERSPEKTIVE SUD SCHNITTB-B M 1:300
v Vorhaben- und ErschlieBungsplan
; zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8§ 12 BauGB und ortliche Bauvorschriften
ERDGESCHOSS . habenb b I 8 d ortlich hrift
M 1:300 | ,Wohnen an der Kessach“
| Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
[ Lage
| Unterkessacher StraRe 25 in 74259 Widdern erstellt: lttlingen, 28.01.2025
| FISt.-Nr.: 94, 95, 95/1, 96, 97, 97/1, 98
[ Stadtebau

Die auf einem privaten und den Grundstucken des
ehemaligen Bauhofs der Stadt Widdern geplante Wohnanlage
PERSPEKTIVE NORD-OST ist in funf aufgestanderte, 4- und 5-geschossige Baukérper
gegliedert. Unter dem Gesamtbaukorper befindet sich im UG
eine offene Parkebene. Die Ausrichtung der Baukorper
orientiert sich an der bestehenden Umfeldbebauung im Osten
und Suden. Die offene Bauweise mit extensiv begrinten
Flachdachern der drei 5-geschossigen Baukorper im Norden
und Westen, versickerungsfahige Belage und Grunflachen
begunstigen das Mikroklima mit einer Beluftung aus allen
Richtungen.
Die unterbrochenen und gegliederten, 4-geschossigen
Gebaudevolumen entlang der Unterkessacher Stral’e passen GEMEINDE
sich hinsichtlich Hohenentwicklung und Satteldachern der e e
groftenteils geschlossen und gereinten Umfeldbebauung an, ‘J({'{”Az //WA,/.//
werten das Straldenbild mit Grunflachen und zuruckversetzten - —_—
Zugangsbereichen auf, ohne die gegentberliegende S
Wohnbebauung zu verschatten.
Gebaude
Der funfteilige, unterbrochene Gesamtbaukorper mit 79
Wohneinheiten wird Uber drei aulenliegende N
Treppenhausanlagen, einem Aufzug an zentraler Stelle und
zwischenliegenden, offenen Erschlieldungsfluren in der Art J
eines Laubengangs barrierefrei erschlossen. Die drei 5- Neckar Building-Projekt 1 GmbH
geschossigen Baukorper im Norden und Westen verfigen Wilhelmetfie 25
— < : ~m AN zusammen uber 52 und die zwei im Westen angegliederten, 74072 Heilbronn

Ez’s . ] T = 4-geschossigen Baukorper mit Satteldach insgesamt uber 27

o ' LTI Wohneinheiten, mit einer Durchmischung von 68 Einraum-, 3
Zweiraum-, 4 Dreiraum-, 3 Vierraum- und 1 Funfraum-
Wohnungen, welche barrierefrei nutzbar sind. Die Parkebenen | I aS:ISxe = FA G D
: im EG und UG verfligen liber insgesamt 85 Uiberdachte Pkw- Projektentwicklung GmbH
PERSPEKTIVE SUD-OST PERSPEKTIVE OST Stellplatze, wovon 56 Stellplatze in Form von Doppelparkern

im UG hergestellt werden. Offentlicher Parkraum flir geplanten | [
Wohnungen wird nicht beansprucht. Telefon: 07066 / 9810527
E rS ch IieB u ng Telefax: 07066 / 9810528
Die Wohnungen aller Geschosse werden Uber drei
iic=ll barrierefreie Zugange und einen Aufzug von der Parkebene _ . .
L] . . . beglaubigt durch die Gemeinde
——a 1 und dem Erdgeschoss aus erschlossen, im UG befinden sich Widdern
, \ |- | zudem Nebenraume fur Technik, Mullsammelbehalter und
| - Fahrrader. Weitere Fahrradstellplatze befinden sich im EG.
A T i — Die Parkebene verfiigt GUber eine zweispurige Ein- bzw.
— L[| R ] Ausfahrt mit Ruckstauflache an der sudostlichen Grund-
R — stiicksgrenze. Insgesamt werden 85 Stellplatze auf dem

PERSPEKTIVE NORD-OST Grundstick hergestelit.
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PERSPEKTIVE SUD-OST
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Kessach

www.seko.gmbh
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PERSPEKTIVE WEST
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